PURE

STYLISCHE Terrassenwohnung mit tollem
Raumkonzept & Top Ausstattung!

7141 Podersdorf am See, Terrassenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 6286/1125

Wohnflache ca.: 83,50 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 355.000 €
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STYLISCHE Terrassenwohnung mit tollem Raumkonzept & Top

PURE

Ausstattung!
Objekt ID 6286/1125
Objekttypen Terrassenwohnung, Wohnung
Adresse 7141 Podersdorf am See
Kaufpreis 355.000 €
Etage 2
Wohnflache ca. 83,50 m2
Zimmer 3
Badezimmer 1
Terrassen 1
Heizungsart Fulbodenheizung
Heiztechnik Gas, Solar
Baujahr 2014
Zustand neuwertig
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1
Verflgbar ab sofort
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Balkon/Terrasse Sudost, Barrierefrei, Dusche,
Einbauktiche, Estrichboden, Fahrradraum, Fliesenboden,
Kabel-/Sat-TV, Kamin, Laminatboden, Massivbauweise,
Neubau, Neubaustandard, Personenaufzug, Rollladen,

Seniorengerecht, Terrasse, Tiefgarage

Kauferprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Eingebettet in eine hiibsche Wohnanlage mit mediterranem Flair & barrierefreiem Zugang besticht
diese stylische 3 Zimmer Wohnung mit einer herrlichen Dachterrasse, einem sehr gelungenen
Raumkonzept sowie einem schicken Design & Qualitat. Ein warmer hochwertiger Dielenboden im
Farbton Pinie verspricht Behaglichkeit in den angenehm grof3en Wohnraumen,- allesamt mit schénem
Blick auf die traumhaft begriinte Terrasse mit vielfaltigsten Grasern & Blumen.

Das groRRe Plus dieser attraktiven Wohnung ist jedoch der offene Wohn/Essbereich mit integrierter,
cooler Kiche, die farblich sehr passend auf den Wohnraum abgestimmt ist. Die Geréte wie
Geschirrspiler & Backofen in Augenhthe sowie grifflose Fronten sind nur einige der Annehmlichkeiten,
die diese top moderne Kiiche zu bieten hat.

Uber 2 kleine Stufen gelangt man vom Wohnzimmer auf die groRziigig angelegte Terrasse, die tiber
zwei Sonnenmarkisen, mehrere Sitzmoglichkeiten & eine hibsche Chill-Out Zone verfiigt. Alle
Wohnraume sind mit hochwertigen Insektenschutzgitter und Rollladen ausgestattet, ein zusatzliches
PLUS an Ausstattung!

Das Wohlfuihlbad uberzeugt mit einer gerdumigen Walk-In Dusche und gentigend Platz fur eine
Waschmaschine plus Trockner.

Genulgend Stauraum findet man im praktischen Abstellraum in der Wohnung und einem zusatzlichen
Kellerabteil. Fir komfortables Parken sorgt ein Uberdachter Garagenplatz, der bereits im Kaufpreis
inkludiert ist.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme und Solarenergie.
KURZ & GUT: eine stylische & neuwertige Wohnung mit Lift & traumhafter Dachterrasse auf einem der

schonsten Platz'ln am Neusiedler See - in PODERSDORF AM SEE- PURES Urlaubsfeeling das ganze
Jahr!

VORTEILE dieses Objekts:

e Geraumige 3 Zimmerwohnung im schicken Design
¢ Neue & moderne Wohnanlage

e Offenes und sehr gelungenes Wohnraumkonzept
e Begrinte Terrasse mit Markise & mediterranem Flair
e Top moderne Kiiche

* 2 gut angelegte Schlafraume mit Terrassenblick

e Garagenplatz INKLUSIVE

e Schones Bad mit Walk In Dusche

¢ Rollladen & Insektenschutzgitter

e Grof3zlgiger Vorraum

e LIFT

e Abstellraum

e Fahrradabstellraum & Einlagerungsraum
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KOSTEN:

Der Kaufpreis versteht sich INKLUSIVE Garagenstellplatz. Ein zusétzlicher Stellplatz kann dazu
gemietet werden.

Die allgemeinen monatlichen Betriebskosten belaufen sich fir die Wohnung auf € 269,35 inkl. 10%
Ust. Fur den Garagenstellplatz auf € 14,77,- inkl. 20 % Ust.

LAGE:

Podersdorf am See, mit dem Leuchtturm als Wahrzeichen, ist eine malerische & lebenswerte
Marktgemeinde mit 2.137 Einwohnern und liegt im idyllischen & schilffreien Ostufer des
Neusiedlersees. Der Ort bietet Erholungssuchenden & Wassersportlern, sowie Genieldern der
pannonischen Kiiche mit regionalen Schmankerin, ein mediterranes Urlaubsfeeling das ganze Jahr
tber.

Die Wohnung ist mitten im Zentrum gelegen mit guter Infrastruktur wie Post, Supermarkte,
Kindergarten & Schule ums Eck, - das beliebte Strandbad ist fu3laufig in wenigen Gehminuten
erreichbar. Die Devise rund um den Neusiedler See lautet " Alles kénnen und nichts missen" ,-in
Podersdorf ist dieser entspannte Lifestyle spirbar, und das nur ca. 45 Minuten von Wien entfernt.

Sehr gerne stehe ich Ihnen jederzeit fur Rickfragen oder Besichtigungen dieses aufRerst hiibschen
Wohnung zur Verfugung!

Ich freue mich auf lhre Anfrage!
VERKAUF & BERATUNG
Anna Schlachter

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Tel: +43/699 /17 77 99 11
E-Mail: office@pure-immobilien.com

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Samtliche Inhalte
wurden sorgféltig gepruft. Ungeachtet dessen kann keine Garantie fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat der Angaben tbernommen werden.

Wir dirfen darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelmafiiger geschéftlicher Verbindung.
Weiters mdchten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung der Liegenschatt ist selbsverstandlich fur Sie unverbindlich und
kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:
Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG) Unterlagen und
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Besichtigungstermine fir unsere Immobilien erst dann zusenden und vereinbaren kénnen, wenn Sie uns
bestatigen, dass Sie Uber lhre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden und unser sofortiges Tatigwerden
wunschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir gemalf dsterreichischer Gewerbeordnung, sowie

unserer Nachweispflicht gegentber dem Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift,
Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw. detaillierte Unterlagen weiterleiten kbnnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

PODERSDORF am SEE -

Am beliebten schilffreien Ostufer des Neusiedlersees
Tolle Zentrumslage -

12 Gehminuten zum Strandbad -

Ca.45 Autominuten von Wien -

Kindergarten & VS im Ort -

10 Autominuten von Neusiedl am See -

Bus, Backerei, Schule, Post ums Eck-

Kindergarten, Supermarkt & Polizei 500 m entfernt
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Geschmackvoller Offener Wohnbereich

IMMOBILIEN

Sehr Schicke Kiiche

PURE

Geraumiger & Offener Wohn/Essraum Herrlich Grol3e Terrasse
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IMMOBILIEN

Kinder/Schlafzimmer

3 RS ) .
Grol3zigige Terrasse

-2 it /

Bad Mit Walk In Dusche Markse & Rollléde
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# SUNSET-BAR-CAFE
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Wenige Gehminuten Zum See Podersdorf Direkt Am See Gelegen
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Grundriss
GR Plan
WOHNEN
24,06 m2
TERRASSE
28,24 m2
ZIMMER 2
11,45 m?2
ZIMMER 2
16,07 m2
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