PURE

HUBSCH & GEPFLEGT — Reihenhaus mit
lieblichem Garten in begehrter Lage!
VERMITTELT!

2351 Wiener Neudorf, Reihenhaus zum Kauf

Objekt ID: 6286/1115

Zimmer: 4
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HUBSCH & GEPFLEGT — Reihenhaus mit lieblichem Garten in
begehrter Lage! VERMITTELT!

Objekt ID 6286/1115
Objekttypen Haus, Reihenhaus
Adresse 2351 Wiener Neudorf
Nutzflache ca. 107 m?
Kellerflache ca. 35 m2
Gartenflache ca. 108 m2

Zimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Heiztechnik Gas

Baujahr 1964

Letzte Modernisierung 2019

Zustand gepflegt

Bauweise Massiv

Verfugbar ab ab sofort

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbauktche, Fliesenboden, Garage, Garten, Gaste-
WC, Kabel-/Sat-TV, Massivbauweise, Parkettboden,
Rollladen, Separates WC

Kéauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Monatliche Kosten brutto

155,00 €

Betriebskosten netto

145 € zzgl. Ust. 10 €

Preis

auf Anfrage

PURE IMMOBILIEN GMBH
Anna Schlachter
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Objektbeschreibung

In auRRerst begehrter Grinruhelage, dennoch zentral gelegen und bestens angebunden, prasentiert
sich dieses schmucke Reihenhaus im zeitlos klassischen Design. Es punktet mit einer soliden &
massiven Bauqualitat durch Vollbetonziegel, einem sehr schénen & lieblich gestalteten Garten und
Terrassenbereich sowie einer guten Ausstattung mit vielen Extras.

1964 errichtet, wurde es immerfort bestens von den Eigentiimern instand gehalten. Die Fassade wurde
2009 erneuert und mit einem Warmeschutz versehen, das Dach vor ca. 10 Jahren isoliert & neu
gedeckt. Im gesamten Haus wurden die doppelt verglasten Kunststofffenster erneuert und 2019 mit
Rollladen und Insektenschutzgitter ausgestattet. 2011 wurde der Wohnraum mit einer hochwertigen
Pergola samt elektrischer Beschattung erweitert, die ein gemutliches Sitzen im Freien auch an
Regentagen ermdglicht und sich gut in den hiibsch gestalteten Gartenbereich einfiigt. Liebevoll
angelegte Beete, Blumen- und Straucher mit verschiedenen Blihfolgen, werden von einer

praktischen Bewasserungsanlage benetzt.

Die Wohnraume sind sehr gut und kompakt angelegt und verfligen allesamt

Uber Buchenparkettbéden, die das Ambiente warm und behaglich wirken lassen. Im Wohnzimmer mit
Blick in den schonen Garten, gibt es die Moglichkeit einen Schwedenofen anzuschlie3en, die
Vorrichtung ist bereits vorhanden. Die WohnkUiche ist klassisch gehalten und verflgt tber gentigend
Platz flr eine Tischecke.

Im Obergeschol3 befinden sich die Schlafraume und ein poppiges, freundliches Bad im Villeroy &
Boch Design, das Uber ein WC und eine Dusche verflgt. Das Schlafzimmer, gleich daneben, hat einen
praktischen Schrankraum mit einer Schiebetlr. Das zweite gerdumige Schlafzimmer ist aktuell in 2
Kinderzimmer geteilt, jedoch ist die Abtrennung einfach zu entfernen, sollte man das urspriingliche
Zimmer von ca. 18 m2 bevorzugen.

Im Keller findet man geniigend Stauraum und ein herziges Kellerstiberl mit Kamin, das sich fur
Feierlichkeiten bestens eignet.

Als Einlagerungsraum fir Fahrrader und sonstigen Stauraum sorgt eine tolle und geraumige
Gartenhutte. Komfortables Parken erméglicht eine Garage, gleich ums Eck, die im Kaufpreis inkludiert
ist.

FAZIT: ein hiibsches und top gepflegtes Reihenhaus in absoluter Griinruhelage mit sehr schénem
Garten & Terrassenbereich!

VORTEILE dieses Objektes:

Zentrale Grinruhelage & beste Anbindung
Ziegelmassiv

Vollwarmeschutz & doppelt verglaste Fenster
Integrierter Insektenschutz und Rollladen
Traumhafter Gartenbereich

Hochwertige Pergola mit elektr. Beschattung.

PURE IMMOBILIEN GMBH office@pure-immobilien.com Mob. +43 699 17779911
Anna Schlachter pure-immobilien.com




PURE

Garage INKLUSIVE

Kellerstiiberl mit Kamin
Gartenbewdasserung & Gartenhlitte
e uv.m.

KOSTEN:

Der Kaufpreis versteht sich inklusive Garage!

Betriebskosten Reihenhaus:

Allgemeine Betriebskosten/Verwaltung inkl. Reparatur Ricklage & Ust = € 155,33 / Monat
Gemeindeabgaben: ca. € 84,- / Monat

Heizkosten aktuell: ca. € 73,-/ Monat

Provision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

LAGE:

Dieses hiibsche Reihenhaus befindet sich mittig gelegen in einer begriinten Anlage in absoluter
Grunruhelage aber dennoch zentral, umgeben von bester Infrastruktur & Nahversorgung. Der schén
angelegte Europaplatz mit Kindergarten, Schulen, Hort & Gemeindeamt und Post befinden sich wenige
Gehminuten entfernt.

Der nahgelegene Kahrteich, ein Naturjuwel mitten in Wiener Neudorf ist wenige Gehminuten entfernt.
Die angrenzenden Féhrenwalder als Naherholungsgebiet zum Wandern & Biden, sowie ein vielseitiges
Sport- und Freizeitangebot , erweitern die Vorteile dieses Standorts.

Verkehrstechnisch ideal fir Pendler gelegen, da Wiener Neudorf perfekt mit der Badner Bahn,
Schnellbahn, sowie der A2 perfekt an den offentlichen Verkehr angebunden ist. Somit erreicht man
bequem die beliebte SCS in nur 2 Minuten, die Wiener Innenstadt (Oper) in ca. 35 Minuten sowie die
Stadtgrenze Wiens in nur 10 Autominuten.

Ich freue mich auf lhre Anfrage & berate Sie sehr gerne!

VERKAUF & BERATUNG:

Anna Schlachter

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Tel: +43/699 /17 77 99 11

E-Mail: office@pure-immobilien.com

Wir durfen darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
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zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelmafiger geschéftlicher Verbindung.
Weiters mochten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung der Liegenschaft ist selbsverstandlich fir Sie unverbindlich und
kostenlos.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Die Angaben wurden
sorgfaltig geprift, dessen ungeachtet kann keine Garantie fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
Ubernommen werden.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG) Unterlagen und
Besichtigungstermine fiir unsere Immobilien erst dann zusenden und vereinbaren kdnnen, wenn Sie uns
bestatigen, dass Sie Uber Ihre Ricktrittsrechte aufgeklart wurden und unser sofortiges Tatigwerden
wiinschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer Gewerbeordnung, sowie
unserer Nachweispflicht gegentber dem Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift,
Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw. detaillierte Unterlagen weiterleiten kbnnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Zentrale Grinruhelage & beste Anbindung nach Wien

Gemeindeamt, Post, Apotheke & Nahversorgung in unmittelbarer Néhe
Kindergarten & VS, Mittelschule wenige Gehminuten entfernt

Badner Bahn ums Eck

3 Min mit Badner Bahn in die beliebte SCS

18 Min mit Badner Bahn nach Wien / 35 Min zur Staatsoper

PURE IMMOBILIEN GMBH office@pure-immobilien.com Mob. +43 699 17779911
Anna Schlachter pure-immobilien.com




_‘.»""'”7 z 4“‘
¢
: i
i ) PURE [
h " ’J"“ s' 3 ~’ % & RE : o g A
Top Gepflegtes Reihenhaus Mit Lieblichem Gart Gartenansicht
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Wohnraum Treppe Ins OG Sehr Hibscher Terrasnbereich
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Vorraum Garderobe

Klassische Kiiche

WC Mit Fenster Geteiltes Kinderzimmer 1
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Geteiltes Kinderzimmer 2

Schlafzimmer Mit Schrankraum

Top Gepflegter Garten Mit Bewasserung Kunststofffenster Rolladen Insektenschutz
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ches Stuberl Mit Karhin

Waschraum Heizraum Mit Gasbrennwertgerat & WW

Speicher
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Hausansicht Eingang Garage INKLUSIVE
PURE IMMOBILIEN GMBH office@pure-immobilien.com Mob. +43 699 17779911

Anna Schlachter pure-immobilien.com




Rathuspark

|
Naturjuwel Kahrteich Unmittelbare Néhe
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Grundriss
Erdgeschoss
WOHNRAUM
19,31 m?
UBERDACHTE PERGOLA
15 m2
| | | m |
Erdgeschol}
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Grundriss
Obergeschoss
SCHLAFZIMMER
11,42 m?
ZIMMER DERZEIT
17,70 m? UNTERTEILT
Obergeschol}
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Grundriss
Keller
HEIZRAUM
8,81 m2
LAGERRAUM
STUBERL
18,55 m?
Kellergeschol}
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