PURE

LEBEN SIE IHREN TRAUM! Wohnen mit
Urlaubsflair und atemberaubender Aussicht im

malerischen Schilcherland!
8524 Deutschlandsberg, Haus zum Kauf

Objekt ID: 6286/1113

Wohnflache ca.: 140 m2 - Kaufpreis: 290.000 €
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LEBEN SIE IHREN TRAUM! Wohnen mit Urlaubsflair und
atemberaubender Aussicht im malerischen Schilcherland!

Objekt ID 6286/1113

Objekttyp Haus

Adresse 8524 Deutschlandsberg
Kaufpreis 290.000 €

Wohnflache ca. 140 m2

Grundstuck ca. 9.438 m2

Kellerflache ca. 80 m2

Baujahr 1969

Zustand vollsaniert

Erschliel3ung

vollerschlossen

Ausbaustufe Schlisselfertig mit Keller
Stellplatze gesamt 2

Verflgbar ab sofort

Stellplatze 2 Stellplatze

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Badewanne, Fliesenboden, Kunststoffboden,
Parkettboden, Satteldach, Schlisselfertig mit Keller,
Tageslichtbad, Vollmobliert

Kéauferprovision

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Verwirklichen Sie Ihren Wohntraum im malerischen Schilcherland mit gro3ziigigen
Sanierungsférderungen!

Diese absolute Ruheoase mit angrenzenden Schilchergarten bietet vielfaltige
Nutzungsmoéglichkeiten.

Finden Sie Ihr perfektes Wochenend- oder Dauerdomizil in einem einzigartigen Rickzugsort mit
faszinierender Panoramaaussicht!

Diese bemerkenswerte Liegenschaft Uberzeugt mit Charme und Potenzial. Ein Grundsticksjuwel
mit einem voll unterkellerten Bestandshaus, eigenem Wald und landwirtschaftlicher Nutzflache in
einer idyllischen, absolut ruhigen Aussichtslage.

Dieses charmante Bestandshaus aus den 1960er Jahren in bester Aussichtslage wurde
regelmanig instandgehalten, weist jedoch eine gewisse Sanierungsbedirftigkeit auf.

Ein wesentlicher Teil der geplanten Sanierung umfasst die Installation einer zeitgemafen
Heizungsanlage, da Strom als auch feste Brennstoffe fir die Beheizung genutzt wurden. Die Integration
einer energieeffizienten Heizungsanlage ist forderfahig und daher begunstigt, was die
Modernisierung erleichtert.

Die Liegenschaft prasentiert sich derzeit dank ihres einladenden Ambientes und ihrer idyllischen
Lage als perfekte Sommerresidenz. Zugleich besteht die Moglichkeit, die Sanierung, einschlief3lich
der Installation einer neuen Heizungsanlage, zu planen und umzusetzen.

Das beeindruckende Grundstiick von ca. 9.400mz2 liegt in einer idyllischen Umgebung und umfasst
landwirtschaftliche Nutzflachen in Hanglage!, die flieRend in den eigenen Wald tbergehen.

LAGE:

Dieses Anwesen liegt in traumhafter Lage hoch tber den sanften Hugeln der beliebten
Schilchergegend. Hier erwartet Sie eine idyllische Wein- und Gesundheitsregion mit einem milden
Klima, die als echter Geheimtipp gilt. Entdecken Sie malerische Wander-, Spazier-, Rad- und
Reitwege sowie unvergessliche Weinerlebnisse und kulinarische Genlisse. Erkunden Sie
Themenwege wie den Weinbergweg, Winzerweg und Schilcherkellerweg, sowie die beliebte
Panoramawanderung in Bad Gams mit ihrem atemberaubenden Ausblick tber das Schilcherland.

Beim Genusswandern auf diesen Pfaden kdnnen Sie die kleinen Freuden des Lebens
wiederentdecken!

Gerne stehe ich Ihnen fur Rickfragen und nahere Auskiinfte, sowie eine ausfiihrliche Besichtigung zur
Verfligung.

Ich freue mich auf lhre Anfrage!
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VERKAUF & BERATUNG:

Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin
Tel: +43/664 88 14 04 85
E-Mail: g.sablatnig@pure-immobilien.com

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewéhr. Wir durfen darauf
hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhéltnis zu unserem
Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelmaliiger geschéftlicher Verbindung. Weiters mdchten
wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht.
Eine Besichtigung dieser schonen Liegenschatft ist selbstverstandlich fur Sie unverbindlich und
kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG) Unterlagen und
Besichtigungstermine fiir unsere Immobilien erst dann zusenden und vereinbaren kénnen, wenn Sie uns
bestatigen, dass Sie Uber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart wurden und unser sofortiges Tatigwerden
wunschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer Gewerbeordnung, sowie
unserer Nachweispflicht gegentber dem Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Anschrift,
Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw. detaillierte Unterlagen weiterleiten konnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung
fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Lage

Aussichtslage

Beliebte Natur-und absolute Ruhelage

Innerhalb weniger Autominuten erreichbar:
Nahversorger; Schulen; Arzte; Apotheke;

beliebter Panorama-Rundweg Bad Gams;
Genussdorf an der SchilcherweinstraRe Bad Gams;
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VERWIRKLICHEN
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IMMOBILTEN

ZUFAHRT MIT AUSBLICK UNGLAUBLICHES PANORA
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TEILWEISE HANGLAGE
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